Oplysningsdokument (8§62 dokument)

Dette dokument indeholder de oplysninger, som Formuepleje A/S (FT-ID 17104) ("Forvalteren") skal stille til
radighed for investorerne i Formuepleje Ejendomme Core A/S ("Fonden") efter § 62 i lov om forvaltere af
alternative investeringsfonde m.v. ("FAIF-loven").

Dette dokument er ikke et tilbud om kab eller salg eller en opfordring til at ggre tilbud. Oplysningerne i
dokumentet kan ikke betragtes som radgivning om investerings- eller skattemaessige forhold, og investorer
opfordres til at sgge individuel radgivning hos egne radgivere.

Ethvert forhold omtalt i dette dokument, herunder investeringsstrategi og risikorammer, kan inden for
lovgivningens og vedteegternes rammer a&ndres af Forvalteren. Forvalteren vil i forbindelse med eventuelle
vaesentlige eendringer af de oplysninger, som fremgar af dette oplysningsdokument, snarest muligt opdatere
oplysningsdokumentet og stille det opdaterede oplysningsdokument til radighed for investorerne i Fonden.

fremgangsmader Fonden
kan benytte, nar den
investerer, og de risici, der
er forbundet hermed.

Nr. | Oplysningskrav Information

1. Fondens Fondens formal er at investere i, eje og drive ejendomme i Danmark,
investeringsstrategi og enten direkte eller via datterselskaber, med henblik pa at opna et
investeringsmalsaetninger markedskonformt afkast.

2. Hvor en eventuel Fonden har ikke en masterfond.
masterfond er etableret.

3. Hvis Fonden har en fund of | Fonden har ikke en fund of funds-struktur.
funds-struktur, skal det
oplyses, hvor de
underliggende fonde er
etableret.

4. De typer af aktiver, som Fonden kan, direkte eller indirekte via ejerskab af kapitalandele i
Fonden kan investere i. datterselskaber, investere i fast ejendom beliggende i Danmark.

5. Den eller de Fonden investerer i Ejendomme primaert i Storkebenhavn og sekundeert i

Arhus enten direkte eller indirekte via Holding-/Ejendomsselskaber.
Ejendomsportefglien kan bade omfatte Ejendomme i drift, der genererer
et stabilt cash flow og Ejendomme, som opfares enten erhvervet som
’forward’ handel eller som et egentlig udviklings- og byggeprojekt. |
henhold til Fondens investeringskriterier kan *forward’ handler maksimalt
udgare 15% af de samlede ejendomsvaerdier, og udviklings- og
byggeprojekter kan maksimalt udgere 15% af ejendomsveerdierne.

En investering i Fonden er forbundet med en raekke risici. Nedenstaende
opregning af risici er ikke udtemmende, men beskriver en raekke
vaesentlige risici, der er forbundet med investering i Fonden. Forskellige
begivenheder og haendelser beskrevet under risici kan indtraeeffe samtidig
og veere udlgst af samme faktorer som f.eks. udvikling i
samfundsgkonomien.

Markedsrisici, herunder:
- llUikviditet ved salg (fx enhedsstarrelse, transaktionstid, adgang til
finansiering).
- Risiko ved estimering af markedslejeforventninger (fremskrivning
af markedslejevaekst).
- Risiko ved estimering af forrentningskrav (fremskrivning af
gendringer i forrentningskrav).




- Risiko ved beliggenhed, gkonomisk, fysisk og funktionel
veerdiforringelse pga. strukturelle sendringer.

- Risikoiforbindelse med loveendringer (fx planlaegning/medviden
om kontrakter, andringer til finanspolitikken).

- Risiko knyttet til finansieringsforhold f.eks. eendring i kurser,
rente, bidragssatser

Specifikke risici, herunder:

- Manglende lejebetalinger (aftalerisiko).

- Manglende mulighed for genudlejning (tomgang).

- Enmodparts manglende overholdelse af sine forpligtelser.

- Ejerudgifter, administration og vedligeholdelse.

- Forskellige lejestrukturer (lejeniveauer, lejeafbrydelser).

- Veerdien af Fondens portefgljeejendomme, som kan variere
betydeligt over tid og udsving kan vaere stgrre end markedet
samlet set. Udsving kan skyldes lokale forhold, men kan ogsa
veere udtryk for globale makrogkonomiske tendenser.

6. Alle geeldende Fonden ma alene investere indenfor sit formal, og i overensstemmelse

investeringsbegraensninger. | med Fondens Investeringsstrategi, jf. kapitel 4 i Fondens ’Offering
Memorandum’ ("OM”).

7. De omstaendigheder, Fonden kan benytte gearing (fremmedkapital) som en del af Fondens
hvorunder Fonden kan investeringsstrategi sa investeringer foretages med en kombination af
anvende gearing, herunder | egenkapital og lanefinansiering. Endvidere kan Fonden optage lan eller
hvilke former for gearing og | etablere kreditfaciliteter som en del af Fondens likviditetsstyring.
hvilke kilder til gearing
Fonden kan benytte, Lan forventes optaget primeert som danske realkreditlan eller
eventuelle begraensninger realkreditlignende banklan, men der kan afviges fra dette i seerlige
for brug af gearing samt tilfeelde, eksempelvis nar der laves projektudvikling, hvor der vil optages
alle risici forbundet med eksempelvis byggeldn. Fonden vil endvidere have mulighed for at etablere
Fondens brug af gearing. driftskreditter, i det omfang det vurderes hensigtsmeessigt.

8. Det maksimale niveau for De underliggende ejendomsselskaber skal skaffe mest mulig
gearing. fremmedkapital i DKK.

Den rentebeerende geeld skal veere dansk realkredit, dog maksimeret til
2,33 gange egenkapitalen svarende til 70% ’loan to value’. Niveauet méales
pa portefgljeniveau pa tidspunkt for ldnehjemtagelse og kan felgelig
variere fra ejendom til ejendom og over tid.

9. Mulighederne for at Fonden genanvender ikke aktiver i FAIF-lovens forstand.
genanvende Fondens
aktiver og sikkerhed stillet Fonden kan dog i investeringsperioden anvende provenu fra investeringer
af Fonden. til at foretage yderligere investeringer.

Fonden kan stille kapitaltilsagn og retten til at foretage kapitalkald fra
investorerne som sikkerhed for lan eller kreditfaciliteter.
Fonden kan stille dets aktiver som sikkerhed for lan eller kreditfaciliteter.

10. | De procedurer, hvorefter Investeringer skal foretages i overensstemmelse med Fondens formal og

Fonden kan aendre sin
investeringsstrategi eller
investeringspolitik eller
begge.

Fondens Investeringsstrategi. En eendring af investeringsstrategien for s&
vidt angar sektor og geografi (som er anfgrt i tabellen under afsnit 4.1 i
Offering Memoandum), skal vedtages pa Fondens generalforsamling og
godkendes af Forvalteren




11.

De vigtigste retlige
konsekvenser af at indga
en aftale om at investere i
Fonden. Herunder
jurisdiktion og lovvalg og
juridiske sikringsakter, der
skal iagttages for at sikre
fuldbyrdelse og
anerkendelse i Danmark.

Investor tegner ikke kapitalandele i Fonden og bliver ikke kapitalejer i
Fonden pa tidspunktet for afgivelse af investeringstilsagn.

Investor skal p& anfordring fra Forvalteren med en frist pa mindst 14 dage
ved skriftlig meddelelse til investor (en "Kapitalkaldsmeddelelse”)
indbetale det i Kapitalkaldsmeddelelsen specificerede belgb op til
investors ikke-kaldte Tilsagnsbelgb, hvorefter investor tegner
kapitalandele i Fonden til den pa tegningstidspunktet indre veerdi pr.
kapitalandel.

Betaling af kapitalandele og registrering sker i VP Securities. Umiddelbart
efter registrering af den indbetalte kapital bliver investor noteret i
Fondens ejerbog som ejer af kapitalandelene. Kapitalandelene vil blive
VP-registeret, og ejerbogen fgres af VP Investor service.

En investering i Fonden indebeerer, at man bliver ejer af den
forholdsmeessige andel af Fonden, som investeringen modsvarer. Fonden
er et aktieselskab (A/S) og er derfor underlagt reglerne i selskabsloven.
Fonden kvalificerer desuden som en alternativ investeringsfond i medfar
af FAIF-loven.

Investorernes haeftelse over for Fondens kreditorer er begraenset til den
enkelte investors respektive indskud og den til enhver tid veerende
resthaeftelse.

@nsker en investor at saelge sin(e) kapitalandel(e) i Fonden, kraever dette
en godkendelse af bestyrelsen i Fonden.

Investorerne deltager ikke i forvaltningen af Fondens aktiver og passiver.
Investorerne kan ikke palaegge Fonden at foretage bestemte
investeringsbeslutninger eller i gvrigt paleegge Fonden at treeffe eller
undlade at treeffe beslutninger.

Investeringstilsagnet kan ved manglende indbetaling af Tilsagnsbelgbet
tjene som grundlag for tvangsfuldbyrdelse for sa vidt angér den til enhver
tid ikke indbetalte del heraf, jf. retsplejelovens § 478, stk. 1, nr. 5.

Som investor i Fonden er man underlagt vilkar i OM, Investeringstilsagn og
Fondens vedteegter.

Aftalerne er underlagt dansk ret (med undtagelse af de internationale
privatretlige regler, hvis anvendelse matte fare til et andet resultat).

12.

Fondens forvalter,
depositar, revisor og alle
andre leverandgrer af
tjenesteydelser inklusive
en beskrivelse af deres
forpligtelser og investorens
rettigheder i forhold til
disse.

Fondens forvalter er Formuepleje A/S.

Forvalteren er iht. FAIF-loven forpligtet til at udfgre falgende opgaver pa
vegne af Fonden:

- Portefgljepleje

- Risikostyring

- Likviditetsstyring

- Veerdianseettelse

- Rapportering til Finanstilsynet og gvrige myndigheder andre

obligatoriske opgaver i medfgr af FAIF-loven




Fondens depositar er Embankment. Depositaren har til opgave at
overvage Fondens juridiske adkomst til aktiverne, overvage
investeringsgraenser og gearingslofter, herunder kontrollere Fondens
betalingsstramme og sikre, at disse bogfagres korrekt pa Fondens konti.
Depositaren skal endvidere sikre, (i) at salg, udstedelse og tilbagekab,
sker i overensstemmelse med lovgivhingen og Fondens vedteegter, (ii) at
beregning af indre veerdi og procedurerne herfor sker i overensstemmelse
med geeldende lovgivning og Fondens vedtaegter, (iii) at modydelsen i
forbindelse med transaktioner, som Fonden indgér, leveres til Fonden
inden for seedvanlige tidsfrister, og (iv) at Fondens indtaegter anvendesii
overensstemmelse med geeldende lovgivning og Fondens vedteaegter.

Fondens revisor er PwC. Revisorens opgave er at revidere Fondens
arsregnskaber m.v. i henhold til geeldende lovgivning.

13. | Hvordan forvalteren Forvalteren har tegnet en erhvervsansvarsforsikring mod
opfylder kravene i FAIF- erstatningsansvar som fglge af pligtforssmmelse, som er passende i
lovens § 16, stk. 5. forhold til de risici, den skal deekke.
14. | Enhver forvaltningsopgave, | Forvalteren har uddelegeret fglgende bilag 1, nr. 1 eller 2-opgaver:
som forvalteren har
delegeret, jf. bilag 1, nr. 1 - Ejendomsadministration er uddelegeret til Felix Technologies
og 2 til FAIF-loven og ApS
enhver opgave, som - Vurdering er uddelegeret til Colliers International Danmark A/S
depositaren har delegeret.
Beskrivelserne skal angive, | Depositaren har ikke uddelegeret nogle af dens opgaver.
hvem der har faet
overdraget en opgave, og
en beskrivelse af
eventuelle
interessekonflikter, der kan
opsté i forbindelse med
delegationerne.
15. | De metoder og procedurer | Opggrelse og vaerdiansaettelse af Fondens aktiver skeri

Fonden har fastlagt efter
FAIF-lovens § 29, stk. 1, for
veerdi- og prisansaettelse af
Fondens aktiver og
forpligtelser, herunder de
metoder, der benyttes for
veerdiansaettelse af aktiver
og forpligtelser, der er
sveere at veerdianseette.

overensstemmelse med kapitel 6 i FAIF-loven samt afdeling 7 i forordning
nr. 231/2013/EU og som naermere fastsat i OM pkt. 10.2.

For maling af finansielle aktiver og forpligtelser har Fonden valgt at
tilveelge arsregnskabslovens § 37, stk. 5, som tillader benyttelse af IFRS 9
for alle finansielle instrumenter i viksomheden uden at skulle overga til
fuld IFRS regnskabsafleeggelse for gvrige dele af arsrapporten.
Principperne er valgt for at opnd et mere retvisende billede af Fondens
finansielle forpligtelser og dermed egenkapital og for at opna en indre
veerdi af Fonden, der sé vidt muligt afspejler Fondens dagsveerdi samt for
at opna overensstemmelse med de gvrige finansielle rapporteringer til
Fondens investorer og til Fondens interne styring og rapportering.

Maling af investeringsejendomme
Fondens investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris,

der omfatter ejendommens erhvervelsespris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til
dagsveerdi, eventuelle eendringer i dagsveerdien indregnes i
resultatopgerelsen under ”Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme” og i balancen under materielle anleegsaktiver.
Maling og opgarelse af dagsveerdien af koncernens
investeringsejendomme foretages for hver enkelt investeringsejendom.




Dagsveerdi fastleegges af ledelsen ved anvendelse af en anerkendt
Discounted cash flow (DCF) veerdiansaettelsesmodel baseret pa
investeringsejendommens forventede fremtidige pengestramme samt
ved indhentelse af en ejendomsvurdering fra en ekstern RICS akkrediteret
erhvervsmaegler. Sammen med tilgaengelige aktuelle markedspriser for
sammenlignelige ejendomme, indgar disse sammen med DCF-
beregningen og den eksterne ejendomsvurdering som grundlag for
opgorelse dagsveaerdien af Fondens ejendommene.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder méles efter den indre veerdis
metode. Virksomheden har valgt at anse indre vaerdis metode som en
konsolideringsmetode. Virksomheden har valgt at indregne
transaktionsomkostninger i resultatopgarelsen. Ved forste indregning
males kapitalandele i tilknyttede virksomheder til kostpris. Kostprisen
allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, der males til regnskabsmaessig
indre veerdi, er underlagt krav om nedskrivningstest, hvis der foreligger
indikationer pa veerdiforringelse. Nettoopskrivning af kapitalandele
overfgres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode, i det omfang den regnskabsmaeessige veerdi
overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnesii
balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt betalte

aconto skatter.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle
midlertidige forskelle mellem

regnskabsmeaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.
Udskudt skat males pa grundlag af geeldende skatteregler og
skattesatser, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.
Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, som de forventes at
blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
jurisdiktion.

| forbindelse med virksomhedstransaktioner og ved betaling for dele af en
virksomheds udskudte skatteforpligtelse vil et goodwillelement opggares
pa overtagelsestidspunktet. P4 koncernregnskabsniveau indregnes
posten som et immateriel anlaegsaktiv eller alternativt under
kapitalandele i dattervirksomhed. Goodwill males ved fgrste indregning til
kostpris og veerdiforringelsestest vil efterfalgende blive foretaget.

Geeld til kreditinstitutter
Fondens geeld til realkreditinstitutter og gvrige kreditinstitutter
vedrgrende investeringsejendomme indregnes ved lanoptagelsen, som




normalt svarer til transaktionsprisen, og efterfglgende til dagsveerdi.
Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under
”Dagsveerdiregulering af geeldsforpligtelser”.

Modtagne forudbetalinger fra lejere og andre geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger (deposita og forudbetalt husleje fra lejere)
samt andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, som
saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Vaesentlige regnskabsmaessige skgn, forudseetninger og usikkerheder
Ved anvendelse af fondens regnskabspraksis er det ngdvendigt, at
ledelsen foretager en raekke skgn og vurderinger, samt opstiller
forudseetninger vedrgrende den regnskabsmeessige veerdi af aktiver og
forpligtelser, som ikke umiddelbart kan udledes fra andre kilder.

16.

Fondens styring af
likviditetsrisici, herunder
en beskrivelse af
investorens ret til at blive
indlgst bade under
normale og under
ekstraordinaere
omstaendigheder, samt de
aftaler der er indgaet med
investorer om indlgsning.

Fondens likviditetsmekanisme (indlgsning)

Fonden er en open-end investeringsfond, hvor investorerne ikke har ret til
at kreeve sig indlgst i Fonden i de farste 10 ar efter Farste Closing.
Investorerne kan séledes tidligst blive indlgst med virkning fra ar 2036.

Fondens likviditetsmekanisme kan benyttes i ar 10 efter Farste Closing og
derefter hvert tredje ar. Investorer, der gnsker indlgsning, skal give
meddelelse herom senest den 30. aprili aret fgr det ar, hvor indlgsningen
finder sted. Indlgsningen gennemfares den 15. juni i det efterfalgende ar,
eller den farstkommende bankdag derefter, hvis den 15. juni ikke er en
bankdag. Dette varsel giver Fonden mulighed for enten at rejse ny kapital
eller fraseelge ejendomme.

Likviditetsstyringsveerktgjer
De likviditetsstyringsveerktgjer, som anvendes, er:

1. Udseettelse af tegning, tilbagekeb og indlgsning: Udseettelse af
tegning, tilbagekab ogindlgsning indebeerer, at der midlertidigt
ikke tillades tegning, tilbagekab og indlgsning af Fondens
kapitalandele.

2. Indlgsningsgate: En indlgsningsgate indebaerer en midlertidig og
delvis begreensning af kapitalejernes ret til at indlgse deres
kapitalandele, sdledes at kapitalejerne kun kan indlgse en vis del
af deres kapitalandele.

3. Indlgsningsgebyr: Et indl@sningsgebyr er et gebyr inden for et pa
forhand fastsat interval, som tager hgjde for omkostningerne ved
at likvidere, som betales til Fonden af kapitalejerne, nar de
indlgser kapitalandele, og som sikrer, at kapitalejere, der forbliver
i Fonden, ikke uretmaessigt stilles darligere.

Ad 1: Udseaettelse af tegning, tilbagekab og indlasning

Forvalteren kan, nar det er i investorernes interesse, midlertidigt udsaette
tegning, tilbagekab og indlgsning af kapitalandele i Fonden. Forvalteren
anvender kun denne udseaettelsesadgang i undtagelsestilfaelde, hvor




omsteendighederne kreever det, og hvor der tages behgrigt hensyn til
investorernes interesser.

Forvalteren kan pa denne baggrund eksempelvis beslutte at udssette
tegning, tilbagekab og indlgsning, hvis Forvalteren vurderer, at:

(i) at der foreligger useedvanlige forhold, der bevirker, at
veerdianseettelse af aktiver ikke kan ske palideligt
(i) at der foreligger useedvanlige forhold, der bevirker, at

Fondens aktiver ikke kan realiseres pa ssedvanlige
markedsvilkar.

Forvalteren sikrer, at enhver udsaettelse af tegning, tilbagekeb og
indlgsning begreenses til det tidsrum, der er ngdvendigt for at handtere de
omstaendigheder, der berettiger udsaettelsen.

Ad 2: Indlpsningsgate

Forvalteren kan midlertidigt og delvist begreense investorernes ret til at
indlgse deres kapitalandele, saledes at investorerne kun kan indlgse en
vis del af deres kapitalandele. Det kan eksempelvis veere i tilfeelde af
ekstraordinzere usikre eller stressede markedsvilkar, der vanskeliggar
realisering af tilstreekkelige aktiver pd markedsvilkar til brug for gnsket
indlgsning. Forvalteren kan aktivere indlgsningsgaten, hvis Fonden ikke
har eller ikke forventes at have tilstraekkelige likvide midler til at
imgdekomme investorernes samlede indlgsningsanmodninger pa det
tidspunkt, hvor indlasning ellers skulle have fundet sted.

Ad 3: Indlosningsgebyr

Fondens indlgsning af kapitalandele sker til kapitalandelenes indre veerdi
(dagsberegning, jf. pkt. 10.2 i Offering Memorandum) opgjort pa
indlgsningstidspunktet i overensstemmelse med vedtaegterne med et
indlgsningsfradrag, der til enhver tid fastseettes af Forvalter, og udger
aktuelt 2,73 %. Indlgsningsfradraget tager hgjde for estimerede
salgsomkostninger.

Ved investors salg under den ekstraordineere likviditetsmekanisme sker
det med et indlgsningsfradrag, der til enhver tid fastseettes af Forvalter,
som opgjort pa tidspunktet for gennemfarelse af salget med et aktuelt
fradrag pa 2,73 % for salgsomkostninger (svarende til
indlgsningsfradraget) samt et yderligere fradrag pa 5,00 %, det vil sige i alt
7,73 % af indre veerdi. Det samlede fradrag kan dog ikke overstige 10,00
%.

Likviditetsrisici
Ovenstaende mekanismer begreenser i sig selv Fondens likviditetsrisici
som i hgj grad derfor spejler likviditetsrisikoen i en closed-end fond.

Likviditetsrisiko defineres derfor i denne kontekst som risikoen for, at
Fonden ikke kan fraseelge sine aktiver uden vaesentligt tab tidsnok til, at
der kan fremskaffes den forngdne likviditet til, at Fonden kan opfylde sine
betalingsforpligtelser, efterhadnden som de forfalder, og falgelig risikerer at
blive taget under konkursbehandling.

Den ekstraordineere likviditetsmekanisme (salg til fonden)




Fonden har mulighed for at aktivere en arlig ekstraordineer
likviditetsmekanisme, der indebaerer, at Fonden kan, men ikke er
forpligtet til, at imgdekomme salgsinteresse fra investorer ved at erhverve
egne kapitalandele. Fonden og Forvalteren kan beslutte ikke at
gennemfgre den ekstraordinzere likviditetsmekanisme i et givent ar. De
naermere vilkar for den ekstraordineere likviditetsmekanisme (salg til
fonden) er beskrevet i Offering Memorandum. Investors salg under den
ekstraordineere likviditetsmekanisme sker til Fonden til indre veerdi
(dagsberegning) som opgjort pa tidspunktet for gennemfgrelse af salget
med et aktuelt fradrag pa 2,73 %, der til enhver tid fastsaettes af forvalter,
for salgsomkostninger (svarende til indlgsningsfradraget) samt et
yderligere fradrag pa 5,00 %, det vil sige i alt 7,73 % af indre veerdi.

17.

Alle gebyrer og
omkostninger med
angivelse af de maksimale
belab, som direkte eller
indirekte afholdes af
investorerne.

Der er ikke direkte gebyrer eller omkostninger, der skal afholdes af
investorerne i Fonden, bortset fra i tilfeelde af misligholdelse.

Fonden afholder alle omkostninger til Fondens lebende drift og
investeringer ud af Fondens formue (og disse omkostninger afholdes
dermed indirekte af Fondens investorer), herunder
etableringsomkostninger, ejendomsomkostninger og
administrationsomkostninger (inkl. vederlag til depositar og Forvalteren).

Forvalteren modtager et vederlag for sine ydelser til Fonden. Vederlaget
bestar af:

- Tegningshonorar (engangsbetaling) pa 0% af tilsagnsbelgbet over
25 mio. kr., 0,5% af tilsagnsbelab mellem 5,0 og 25 mio. kr. og 1,0
% af tilsagnsbelgbet under 5,0 mio. kr. (dog ingen
tegningshonorarer i Seed perioden)

- Forvaltnings- og Asset Management Honorar pé 0,55% p.a. af
summen af ejerdomsveerdierne i balancen pr. seneste
kvartalsrapport

- Udlejningshonorar pa 75% af farste maneds husleje

- Resultathonorar pa 15% over 5% IRR ’hard hurdle’ malt &r 5, ar 10
og derefter hvert 3. ar

- Administrationshonorar pa 0,15% p.a. af summen af
ejerdomsveerdierne i balancen pr. seneste kvartalsrapport,
safremt Forvalter matte veelge at ’in-source’
ejendomsadministrationsydelserne

18.

Hvordan Forvalteren sikrer,
at alle investorer
behandles retfeerdigt.

Retfeerdig behandling af investorerne er en af grundstenene i Forvalterens
virksomhedskultur.

De investeringsprodukter, herunder Fonden, som Forvalteren udbyder, er
skreeddersyet til at imgdekomme behovene hos det pageeldende
investorsegment. Investeringsprocessen er transparent pé alle stadier, og
investorerne modtager lgbende relevant information vedrgrende deres
investering. Forvalterens investeringsprodukter har de karakteristika og
lever op til de standarder, som er blevet stillet investorerne i udsigt,
ligesom Forvalterens kunde- og supportservice er til radighed inden for
normale arbejdstider. Investorerne er ikke underlagt urimelige hindringer i
forhold til videresalg eller realisering af deres investering. Safremt en
investor mod forventning maétte finde, at produktet eller Forvalterens
service ikke lever op til den pagaeldendes forventninger, har Forvalteren




etableret en lettilgaengelig klagefunktion, som behandler alle indkomne
klager e.l. med den forngdne hurtighed og omhu.

OM indeholder herunder saerskilt regulering med henblik pa at sikre en
retfeerdig behandling af investorer, jf. pkt. 19 nedenfor.

19.

Hvis en eller flere
investorer opnar
fortrinsbehandling eller
retten til
fortrinsbehandling, skal
fortrinsbehandlingen,
typen af investorer, der kan
opna en sddan behandling,
og, hvis det er relevant, den
eller disses juridiske eller
gkonomiske tilknytning til
Fonden beskrives.

Ingen investor i Fonden kan gives fortrinsbehandling i forhold til andre
investorer, medmindre det klart fremgar af Fondens vedteegter eller
fondsbestemmelser, at den pageeldende investor har ret til en sddan
fortrinsbehandling.

20.

Den seneste arsrapport.

Fondens seneste arsrapport gares saerskilt tilgaengelig for investorerne
forud for den seneste ordinaere generalforsamling og efterfglgende
offentliggjort via Erhvervsstyrelsens it-system. Tilsvarende vil geelde for
Fondens gvrige fremtidige arsrapporter.

21.

Proceduren og
betingelserne for
udstedelse og salg af
kapitalandele.

Fonden kan foretage kapitalforhgjelser, kapitalnedseettelser og kgb af
egne kapitalandele efter reglerne i selskabsloven.

22.

Fondens seneste indre
veerdi eller markedspris pr.
andel.

Fonden er nystiftet.

23.

Fondens historiske
resultater.

Fonden er nystiftet.

24,

Hvis Fonden benytter en
prime broker, skal
identiteten af prime
brokeren oplyses, og alle
vaesentlige aftaler med
prime brokeren skal
beskrives inklusive en
beskrivelse af, hvordan
eventuelle
interessekonflikter
handteres, og i givet fald
den bestemmelse i aftalen
med Fondens depositar,
som vedrgrer mulighed for
overfgrsel og
genanvendelse af Fondens
aktiver, samt en
beskrivelse af enhver
overfgrsel af ansvar til
prime brokeren.

Fonden benytter ikke en prime broker.

25.

Hvordan og hvornar
oplysningerne omfattet af
88 64 og 65 offentliggares.

I henhold til FAIF-lovens §8 64-65 skal Forvalteren regelmaessigt oplyse
Fondens investorer om fglgende:
- Andelen i procent af aktiverne i Fonden, som pa grund af deres
illikvide natur er omfattet af seerlige foranstaltninger.




- Alle nye ordninger til styring af Fondens likviditet.

- Fondens aktuelle risikoprofil og de risikostyringssystemer, som
forvalteren benytter til at styre Fondens risici.

- Enhver aendring af det maksimale gearingsniveau, som
forvalteren kan benytte pa vegne af Fonden, og enhver ret til at
genanvende stillet sikkerhed eller anden garanti stillet i henhold
til den aftale, der muligger gearingen.

- Det totale belgb, som Fonden er gearet med.

De naevnte oplysninger vil arligt blive kommunikeret til investorerne i
skriftlig form enten via arsrapporten eller i et saerskilt dokument, der
gares tilgeengelig senest samtidig med Fondens arsrapport.

26.

Eventuelle foranstaltninger,
som depositaren har truffet
med henblik p4 at frigere
sig helt eller delvist for
ansvar.

Depositaren er i overensstemmelse med FAIF-lovens § 55 ansvarlig
overfor Fonden eller dennes investorer for ethvert tab, som disse matte
lide som folge af depositarens uagtsomme eller forsaetlige misligholdelse
af sine forpligtelser efter FAIF-loven.

Depositarens ansvar er i hvert enkelt tilfeelde begraenset til DKK
10.000.000. Ansvarsbegraensningen finder dog ikke anvendelse, hvis
depositaren har handlet groft uforsvarligt eller forsaetligt.

Depositarens ansvar kan bortfalde helt eller delvist som falge af egen
skyld hos Fonden eller Forvalteren. Depositaren er - uanset hvad - uden
ansvar, safremt der foreligger grov uagtsomhed, forsaet eller svig fra
Fondens eller Forvalterens side.

Safremt tredjemand rejser krav mod depositaren for pastdede tab, der
pastas relateret til depositarens opgaver, er depositaren berettiget til at
inddrage Fonden og/eller Forvalteren under sagen, herunder bl.a. med
henblik pa nedleeggelse af friholdelsespastande m.v.

27.

Disclosureforordningen
(SFDR) - opfyldelse af krav
til aktiv stillingtagen til
ESG-faktorer samt
ensartede
informationskrav med
henblik pa at styrke
investorernes mulighed for
at sammenligne forskellige
finansielle produkter og
styrke finansielle
virksomheders tilgang til
beeredygtighed.

Integration af beeredygtighedsrisici, jf. artikel 6 i SFDR-forordningen.

Beeredygtighedsrisici — forhold relateret ESG-faktorer (miljg, sociale
forhold og god ledelsespraksis) — kan pavirke investeringernes afkast er
derfor en integreret del af i investeringsprocessen for AlIF'en sammen med
gvrige relevante risici i investeringsprocessen.

Forvalter inddrager beeredygtighedsrisici i investeringsbeslutningerne,
hvilket konkret betyder, at Forvalter i forbindelse med investeringien
given ejendom forholder sig til, om der er nogen ESG-forhold, som vil
kunne fa negativ veesentlig indvirkning pa veerdien af investeringen i
ejendommen. Konkret betyder det, at der vil veere en analyse af, om der
er baeredygtighedsfaktorer, som vil kunne pavirke veerdien af
ejendommen negativt. Det kan fx veere i forhold til miljgforhold, hvor
ejendomme ligger — herunder om der er forurenet jordforhold (olie eller
kemikalieforhold). Det kan ogséa veere i forhold til risikoen for
oversvgmmelser ved fx skybrud eller hav/floder mm. Forvalter vil ved kab
af ejendomme eller byggegrunde kun samarbejde med selskaber, som
lever op til danske relevante og hgje standarder og vilkar i
ejendomsbranchen, og hvor samarbejdspartneren har procedurer for at
undga korruption og bestikkelse. Det vurderes derfor ogsa, at sociale
forhold og ledelsesrelaterede forhold umiddelbart ikke vil have starst
betydning for integrationen af baeredygtighedsrisici i
investeringsbeslutningerne.




Fonden fremmer miljomaessige og/eller sociale karakteristika og
omfattes af SFDR artikel 8.

De specifikke miljgmaessige og sociale egenskaber, der fremmes af
strategien, sker ved at integrere ESG i investeringsprocessen. ESG-
profilen for hver ejendom analyseres ngje i en ejendomsspecifik ESG due
diligence som gennemfgres i samarbejde med anerkendte
radgivningsfirmaer, og denne analyse skal bade afdaekke mulige
risikoelementer samt afdeekke ejendomme, der har gode muligheder for
at positionere sig fordelagtigt i forhold til overgangen til et mere
beeredygtigt samfund.

Analysen fokuserer primeert pa ejendommenes energieffektivitet og en
vurdering af klimatilpasningsrisici, men redegar ogsa for eventuelle
negative indvirkninger pa baeredygtighedsfaktorer.

Processen er overordnet set baseret p4, at de enkelte ejendomme, som
erhverves til fonden, har fastlagte initiativer til forbedring af
energieffektivitet og klimatilpasning. Dette minimerer risikoen for at
ejendommene ender i kategorien ’stranded assets’.

Der arbejdes labende pa at sikre en social beeredygtig drift af
ejendommene. Dette sker blandt andet ved at arbejde aktivt for en hgj
kundetilfredshed, hvilket sker ved lgbende at saette mal for og male
kundetilfredsheden.

| forbindelse med den lgbende drift af ejendommene revideres den
ejendomsspecifikke forretningsplan arligt — her fastleegges nye initiativer
og investeringer samt mal for de baeredygtighedsindikatorer som er
angivet nedenfor.

- Ejendommenes energiforbrug (og dermed ogsa CO2-fodaftryk)
opgares arligt og der seettes mal for reduktion af dette.

- Der gennemfgres minimum en gang arligt en
lejertilfredshedsmaling pd ejendommene og antallet af tvister
med lejere registreres. Der fastsaettes mal for disse for at sikre en
lgbende forbedring af lejeroplevelsen i ejendommene.

- Handleplaner for imgdegaelse af klimarisici etableres ved kgb af
ejendomme og revideres hvert 3. ar.




