FORMUEIPLEJE

Dokument med central information
FORMAL

Dette dokument indeholder central information om dette investeringsprodukt. Dokumentet er ikke markedsferingsmateriale.
Informationen kreeves ihenhold til lovgivningen for at hjeelpe dig med at forsta arten af samt risici, omkostninger, potentielle gevinster
og tab ved dette produkt og hjeelpe dig med at sammenligne det med andre produkter.

PRODUKT

Formuepleje Ejendomme Core A/S (“Fonden”)

Producent: Formuepleje A/S (“Forvalter”)

ISIN: DK0063854864

Hjemmeside: formuepleje.dk

Ring pa +45 87 46 49 00 for yderligere oplysninger.

Finanstilsynet i Danmark er ansvarligt for tilsynet med Formuepleje A/S i forbindelse med dette dokument med central information.
Formuepleje A/S er godkendt i Danmark og reguleres af Finanstilsynet i Danmark.

Dato for udarbejdelse 19. januar 2025

Du er ved at kebe et produkt, der ikke er simpelt og kan vere svart at forsta.

Hvad dette produkt drejer sig om

Type: Dette produkt er en alternativ investeringsfond (ikke-UCITS). Produktet bestéar af kapitalandele i Fonden. Formuepleje A/S er
forvalter af Fonden og Nordic Compliance Services A/S er depositar for Fonden.

Lebetid: Fonden har ikke en pa forhand fastsat udlebsdato. Produktet har en anbefalet investeringshorisont pa mindst 10 ar.

Mal: Dette produkt har til formal at skabe et langsigtet afkast gennem opbygningen af en portefelje af boligejendomme (med mulighed
for evt. tilherende erhverv) beliggende primeert i Storkebenhavn og sekundeert i Arhus. Fonden vil erhverve ejendomme ibrugtaget
efter 1992 og i mindre grad udviklingsprojekter. Fonden budgetterer med en beldningsgrad pa 60% med afdrag pa halvdelen og der
kan indga finansielle rentesikringsinstrumenter (derivativer) i fondens lanemix.

Fonden fremmer miljgmeessige og / eller sociale egenskaber i henhold til artikel 8 i EU’s Disclosureforordning (SFDR).

Patankt detailinvestor: Dette produkt retter sig mod semi-professionelle og professionelle investorer, der er villige til at patage sig en
hgj risiko med en investeringshorisont pa mindst 10 ar. Ved ”semi-professionelle investorer” forstas investorer, som forpligter sig til at
investere et belgb svarende til minimum 750.000 DKK, og som skriftligt i et andet dokument end den kontrakt, der skal indgés om
investeringsforpligtelsen, erkleerer, at de er bekendt med de risici, der er forbundet med de pateenkte forpligtelser og/eller investeringer.
Minimumstilsagnet til Fonden udger efter Fondens seed periode 1.500.000 DKK.

Hyvilke risici er der, og hvilke afkast kan jeg fa?
Risikoindikator 2 | 2 | s | 4 | 5 [N

Lavere risiko < > Hgjere risiko

ii I forbindelse med Risikoindikatoren antages det, at du beholder produktet i mindst 10 ar. Den faktiske risiko kan
variere betydeligt, hvis du indleser pa et tidligere tidspunkt, og du kan fa mindre tilbage. Du har maske ikke let ved at
s@lge dit produkt, eller du ma salge til en kurs, der pavirker det beleb, som du far tilbage markant.

Vi har klassificeret dette produkt som 6 ud af 7, som er den naesthgjeste risikoklasse. Dermed vurderes de mulige tab ved den fremtidige

performance pa et hejt niveau, og darlige markedsbetingelser pavirker med stor sandsynlighed produktets evne til at betale dig. Den

summariske risikoindikator angiver dette produkts risikoniveau i forhold til andre produkter. Den viser sandsynligheden for, at
produktet vil tabe penge pa grund af bevaegelser i markedet, eller fordi vi ikke er i stand til at betale dig.

Produktet er ikke-likvid. Investeringen er forbundet med en raekke risici herunder likviditetsrisiko, markedsrisiko samt
beeredygtighedsrisiko. Risikoindikatoren er baseret pa historiske afkast, og der kan derfor veere risici, som ikke er indeholdt i
indikatoren. Risikovurderingen afspejler, at der investeres i materielle aktiver i form af ejendomme. Yderligere beskrivelse af
risikofaktorer er tilgeengelige i investoroplysninger.

Dette produkt indeholder ingen beskyttelse mod fremtidigmarkedsbeveegelser, sa du kan miste noget af eller hele din investering.
Risikoen kan veere veesentligt hajere, hvis investeringen ikke holdes i den anbefalede investeringsperiode
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Hyvilke risici er der, og hvilke afkast kan jeg fa? (forsaettelse) Resultatscenarier

Det, du far ud af dette produkt, afhaenger af de fremtidige markedsresultater. Den fremtidige markedsudvikling er usikker og kan
ikke forudsiges precist. De viste ufordelagtige, moderate og fordelagtige scenarier er fiktive under anvendelse af de vaerst
teenkelige, de gennemsnitlige og de bedste resultater for produktet inden for de seneste 10 ar. Markederne kan udvikle sig meget
forskelligt i fremtiden.

Anbefalet investeringsperiode: 10 ar
Eksempel pa Investering = DKK 100.000

Minimum: Der er ikke nogen garanteret minimumsafkast. Du risikerer at miste en del af eller hele din investering.

Scenarie 10 ar
Stressscenarie Hvad kan du fa tilbage efter omkostninger? 90.647
Gennemsnitlig afkast hvert ar -0,98 %
Ufordelagtigt scenarie Hvad kan du fa tilbage efter omkostninger? 143.238
Gennemsnitlig afkast hvert ar 3,66 %
Moderat scenarie Hvad kan du fa tilbage efter omkostninger? 196.693
Gennemsnitlig afkast hvert ar 7,00 %
Fordelagtigt scenarie Hvad kan du f4 tilbage efter omkostninger? 258.141
Gennemsnitlig afkast hvert ar 9,95 %

Denne tabel viser det beleb, som du kan fa tilbage i lebet af de naeste 10 &r, under forskellige scenarier, hvis du investerer DKK
100.000. De viste scenarier illustrerer, hvorledes din investering kan udvikle sig. Du kan sammenligne dem med scenarierne for
andre produkter.

De viste scenarier er et sken over den fremtidige udvikling, baseret pa nuveerende markedsforhold og visse antagelser, som
viser, hvordan veerdien af en investering varierer, og er ikke en preecis indikator. Hvad du far, afheenger af udviklingen i
markedet, og hvor leenge du beholder investeringen/produktet.

Stressscenariet viser, hvad du eventuelt far tilbage under ekstreme markedsforhold, og der er ikke taget hgjde for den situation,
at Fonden ikke kan betale dig. Dette produkt kan ikke uden videre indleses. Det betyder, at det er sveert at vurdere, hvor meget
du far tilbage, hvis du seelger for afslutningen af den anbefalede investeringsperiode. De viste tal inkluderer alle omkostninger
ved selve produktet, men inkluderer maske ikke alle de omkostninger, som du betaler til din radgiver eller forening. Der tages
ikke hejde for dine personlige skatteforhold, som ogsa har betydning for, hvor meget du far tilbage.

Hvad sker der, hvis Formuepleje A/S ikke er i stand til at foretage udbetalinger?

Formuepleje A/S er forvalter for Fonden. Formuepleje A/S har ikke nogen forpligtelse til at foretage udbetalinger, og investorerne kan
lide tab, hvis produktet ikke er i stand til at foretage udbetaling. Produktet er ikke deekket af nogen investorkompensations- eller
garantiordning.

Hvilke omkostninger er der?
Den person, der radgiver dig eller seelger dig dette produkt, kan opkraeve yderligere omkostninger. Hvis det er tilfaeldet, oplyser denne
person dig om disse omkostninger og om, hvordan din investering pavirkes heraf.

Afkastforringelsen (RIY) viser, hvad effekten af de samlede omkostninger, som du betaler, har for det afkast pa investeringen, som du
eventuelt far. De samlede omkostninger omfatter engangsomkostninger, lobende omkostninger og yderligere omkostninger.

De her viste belab er selve produktets kumulative omkostninger i tre forskellige investeringsperioder. De omfatter eventuelle
strafgebyrer for exit for tiden. Det forudseettes, at du investerer DKK 100.000. Tallene er et skon og kan eendre sig i fremtiden.

Vi har antaget:
- I det forste &r vil du kunne f& det investerede beleb tilbage (0% i arligt afkast). I de andre investeringsperioder har vi antaget, at

produktet udvikler sig som vist i det moderate scenarie.

Omkostninger over tid

Ved salg efter 10 ar
Omkostninger over tid Omkostninger i alt 27.551
Arlig omkostningsmeessig konsekvens (*) 1,23%

(*) Dette 111ustrerer hvordan ornkost-nmgerne forrmger d1t aﬂ<ast hvert ar i lgbet af 1nvester1ngsper1oden Det viser f.eks., at ved exit i forbindelse med den
omkostninger og 7.00 % efter omkostninger
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Omkostningernes sammensaetning

Engangsomkostninger ved keb eller salg (DKK 100.000) Ved salg efter 1 ar

Tegningshonorar pa op til 1% af tilsagnsbelobet. Tegningshonoraret
Oprettelsesomkostninger afheenger af storrelsen pa tilsagnsbelobet og den endelige investering. 1.000 DKK
Oprettelsesomkostningen betales til Formuepleje A/S.

Fonden har et indlgsningsfradrag 2,73% af udtraedelsesbelobet, nar du
) ) treeder ud af fonden. Indlesningsfradraget gar til fonden for at sikre, at

Exitomkostninger fremtidige eventuelle likvidationsomkostninger er fair fordelt blandt 2.730 DKK
fondens investorer.

Lobende omkostninger afholdt hvert ar

Fondens arlige administrationsgebyr er 1,38% ud fra at ejendommene i

Forvaltningsgebyr og andre fonden har en beldningsgrad pa 60. Forvaltningsgebyr betales til

: 1.375 DKK
administrations-/ driftsomkostninger Formuepleje A/S.
Transaktionsomkostninger for tidligere erhvervede ejendomme. 53 alle
Transaktionsomkostninger investorer beerer en lige andel af disse omkostninger. Betales til fonden. 5.000 DKK
Transaktionsomkostninger estimeres til 5%, men opgeres lobende til de
faktiske.

Yderligere omkostninger aftholdt pa seerlige betingelser

Forvalter er berettiget til et resultathonorar pa 15% af afkastet, nar
investorer har opnaet et afkast over 5% fra tegningshonorar. Afkast beregnes
som et IRR-afkast. Omkostningen er estimeret ud fra det moderate 261 DKK

Resultatgebyrer . . . . .
8EY scenarie med 1 ars investeringsperiode.

Hvor leenge ber jeg beholde det, og kan jeg tage penge ud undervejs?

Anbefalet investeringsperiode: 10 ar.

Dette produkt har ingen minimumsperiode, men er beregnet til langsigtet investering. Du ber veere parat til at beholde din investering i
minimum 10 ar. Fonden er formelt struktureret som open-end fond. Investor skal dog veere opmeerksom pa, at Fonden hverken
tilbagekeber eller indlaser kapitalandele i Fondens forste 10 ar. Investorerne tilbydes (pa neermere angivne vilkar) likviditetsvinduer
efter fondens forste 10 ar og efterfolgende hvert 3. ar. Fondens bestyrelse har en diskretioneer ret til at suspendere Fondens
likviditetsmekanisme. Derudover er der mulighed for ekstraordineere likviditetsvinduer hvert ar, hvor Fondens seed investorer har
mulighed for - men ikke er forpligtet til - at afgive et kebstilbud pa kapitalandelene i Fonden til Fondens gvrige investorer. Der er ingen
garanti for, at der kan opnas likviditet. Du kan endvidere salge produktet, safremt der kan findes en keber, men overdragelse til andre
end eksisterende kapitalejere i Fonden kraever godkendelse af Fondens bestyrelse.

Der gores dog opmarksom pa at produktet er illikvidt idet det ikke er noteret pa en bers, og der kan ikke gives sikkerhed for at der
kan findes en keber til produktet, eller at en keber vil kebe produktet til produktets beregnede vaerdi.

Hvordan kan jeg klage?

Klager over produktet eller over Formuepleje A/S og/eller den person, der har radgivet dig om eller solgt dig produktet, skal rettes til
Formuepleje A/S, Veerkmestergade 25, 8000 Aarhus C eller via e-mail til klageansvarlig@formuepleje.dk. Laes mere om, hvordan du
klager pa formuepleje.dk/kontakt/klagevejledning/.

Anden relevant information

Yderligere produktoplysninger og dokumenter er tilgeengelig online pa formuepleje.dk Vi er forpligtet til at give dig yderligere
dokumentation, sasom investoroplysninger for produktet i henhold til FAIF-lovens § 62. Dette dokument og andre produktoplysninger
er tilgeengelig online pa http://formuepleje.dk.
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