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Bilagsoversigt

Bilag 1.1: Ejendommene



Formuepleje Ejendomme Core A/S
CVR-nr. 45353540

c/o Formuepleje A/S
Veerkmestergade 25, 8. sal
8000 Arhus C

("Fonden”)
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Formuepleje A/S
CVR-nr. 18059738
Veerkmestergade 25
8000 Aarhus C
("Udlejeren”)

(Fonden og Udlejeren er enkeltvis omtalt som en "Part" og samlet omtalt som "Parterne”)

har den 4. april 2025 indgaet denne udlejningsaftale ("Aftalen”).
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Fondens antagelse af Udlejeren

Ved indgdelse af denne Aftale antager Fonden, der udger en alternativ investeringsfond, hermed
Udlejeren til at varetage udlejning af ejendommene angivet i bilag 1.1 ("Ejendommene”) pa vegne
af Fonden i overensstemmelse med vilkarene og i gvrigt inden for rammerne af Aftalen. Fonden er
forpligtet til Izbende at fremsende et revideret bilag 1.1 til Udlejeren, hvis der skulle opsta endrin-
ger i ejerskabet af Ejendommene.

Udneevnelse af Udlejeren og bemyndigelse

Fonden udnaevner Udlejeren, og Udlejeren accepterer at udgve Ydelserne (defineret nedenfor) til
Fonden.

Udlejeren skal Igse alle opgaver som beskrevet i denne Aftale og skal veere bemyndiget til at traeffe
alle beslutninger relateret dertil, medmindre andet fremgar af Aftalen. Udlejeren skal i alle henseen-
der varetage Fondens interesser bedst muligt, under hensyntagen til Aftalens mal, og gare fuld brug
af den demmekraft, erfaring og radgivning, som medarbejderne i Udlejerens organisation besidder.

Parterne er enige om, at Aftalen er indgdet p& markedsvilkar, badde hvad angar pris, ydelser og
kvalitet.

Ydelser

De folgende ydelser relateret til udlejning af Ejendommene skal leveres af Udlejeren ("Ydel-
serne”):

@ Handtere markedsfaring, fremvisninger og udlejningsaktiviteter, idet udlejning af erhvervsle-
jemal, som udgangspunkt sker ved brug af ekstern erhvervsmaegler som fakturerer direkte
til Fonden.

(b)  Standard screening af lejere (solvens check i RKI-registret).
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(c) Udvidet screening af lejere (PEP, influencere, kendisser, tilknytninger, etc.).

(d) Udarbejde og kontrollere lejekontrakterne, herunder §-11 vilkarene i lejekontrakten, sa disse
ikke virker standardiseret.

(e)  Handtering af underskrifter pa lejekontrakten.
® Rapportere manedligt om status p& udlejning og tomgang i Ejendommene.
(9) Input til lejeniveauer, OMK, det lejedes veerdi, markedsleje pa forespgrgsel fra Fonden.

(h) Udarbejde og vedligeholde en ngjagtig og opdateret oversigt over samtlige indgaede og gyl-
dige lejekontrakter.

0] Kontrollere at husleje, depositum, forudbetalt husleje og andre belgb er korrekt angivet i le-
jekontrakterne og i oversigten over lejekontrakterne.

Udlejeren forpligter sig overfor Fonden i hele Aftalens periode, efter de i Aftalens vilkar og betingel-
ser, til altid at varetage Ydelserne omhyggeligt, loyalt og efter bedste evne over for Fonden.

Bemyndigelse

Udlejeren er bemyndiget af Fonden til at indga boliglejeaftaler og lejeaftaler for parkeringspladser
pa vegne af Fonden vedrgrende Ejendommene, forudsat at falgende overholdes for sé vidt angar
boliglejeaftalerne:

(@) den seneste autoriserede og godkendte typeformular for boliglejeaftaler anvendes, og

(b)  den aktuelle version af de relevante §11-vilkar specificeret af Fonden for den konkrete Ejen-
dom er anvendt.

Udlejeren er ikke bemyndiget til at indga erhvervslejekontrakter p& vegne af Fonden uden et ud-
trykkeligt forudgéende skriftligt samtykke fra Fonden, som dog ikke ungdigt ma tilbageholdes.

Honorar

Udlejeren honoreres saerskilt for udlejningen af Ejendommene baseret pd en incitamentsstruktur,
hvor Udlejeren modtager et engangshonorar svarende til 75 % af en maneds leje for bade bolig- og
erhvervslejere og udleje af parkeringspladser (ekskl. moms, hvor lejen tillaegges moms) f.eks. hvis
Udlejeren udlejer en bolig til en lejer med en manedlig husleje pa 10.000 kr., vil Udlejeren vaere
berettiget til et samlet saleer pa i alt 7.500 kr.

Selskabsdokumenter og bogfgringsmateriale mv.

Udlejeren skal sikre opbevaring af dokumentation i forbindelse med leveringen af Ydelserne under
Aftalen. Udlejeren forpligtet til at digitalisere enhver dokumentation vedrgrende Ejendommene og/el-
ler Ydelserne samt gemme og vedligeholde disse i elektronisk form (digital fil).

Under Aftalens varighed og i en periode pa 2 ar efter udlgbet af Aftalen kan Fonden ved rimeligt
forudgaende varsel til Udlejeren fa udleveret regnskabsbgger, registre, filer eller anden information,
som Udlejeren opbevarer om Fonden og Ejendommene i henhold til Aftalen.
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Omkostninger

Udlejeren afholder alle egne omkostninger i forbindelse med udfarelsen Ydelserne og i forbindelse
med hvervet som Udlejer.

Alle gvrige omkostninger ved Fondens virksomhed afholdes af Fonden — herunder:

0] udgifter palagt af offentlige myndigheder,

(i) udgifter til revision, depositar for Fonden, samt udgifter og omkostninger til ejendoms-
administrator, herunder omkostninger til lejeadministration, udlejning, bogfaring af
Ejendommenes indteegter og udgifter mv.,

(i)  omkostninger vedrgrende Ejendommenes drift, og

(iv)  gvrige omkostninger, som efter deres art og karakter kan karakteriseres som ekstra-
ordinzere, eller konkrete opgaver uden for den daglige drift, afholdes af Fonden.

Delegation

Udlejeren er berettiget til at delegere sine opgaver under denne Aftale, forudsat en sddan delegation
sker i overensstemmelse med reglerne herom i FAIF-loven.

Udlejerens pligter og ansvar over Fonden og Fondens investorer pavirkes ikke af, at Udlejeren vide-
redelegerer opgaver til tredjemand. Udlejeren skal orientere Fondens bestyrelse om enhver videre-
delegation og om ngdvendigt indhente godkendelse forinden.

Opsigelse af Aftalen

Aftalen er ikke tidsbegraenset og Igber indtil den opsiges af en af Parterne.

Opsigelse

Aftalen kan af begge Parter opsiges med 6 maneders skriftligt varsel til et kalenderhalvars udlgb.
Opheevelse

| tilfeelde af en Parts vaesentlige misligholdelse af denne Aftale kan der opheeves uden varsel i hen-
hold til dansk rets almindelige regler. Som vaesentlig misligholdelse anses blandt andet, at en Part
gar i konkurs eller rekonstruktion, hvad enten dette konstateres faktisk eller retsligt, eller indgar
kreditordninger med alle eller nogle af sine kreditorer.

Hvis Aftalen opsiges eller ophaeves af en af Parterne, forpligter Udlejeren sig til at udlevere alt rele-
vant materiale vedrgrende Fonden og dennes aktiver til Fonden eller en ny udlejer anvist af Fonden.
Leveringsforpligtelsen omfatter alle oplysninger, der er registreret pa edb-medie savel som materiale
i papirform. Materialet skal, medmindre andet aftales, afleveres i den form, hvori det foreligger hos
Udlejeren og skal ligeledes indeholde historiske oplysninger i overensstemmelse med bogfaringslo-
ven. Materialet skal udleveres uden omkostninger for Fonden.

Ansvar, risiko og force majeure

En Part ifalder erstatningsansvar overfor den anden Part efter dansk rets almindelige regler med de
modifikationer, der fglger af nedenstaende.
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Udlejeren udfgrer opgaver i henhold til neervaerende Aftale for Fondens regning og risiko, hvorved
forstas, at enhver disposition har samme retsvirkning, som hvis dispositionen var foretaget af Fonden
selv.

Safremt Udlejeren er forhindret i at opfylde sine forpligtelser i henhold til neerveerende Aftale, skal
Udlejeren straks give Fonden meddelelse om hindringen, arsagen dertil samt tidspunktet for hindrin-
gens ophgr. Udlejeren skal stedse gare sit yderste for at fierne hindringen og opfylde sine forpligtel-
ser i medfgr af denne Aftale.

Udlejeren er ikke ansvarlig for skade, der skyldes nedbrud i/manglende adgang til IT-systemer eller
beskadigelser af data i disse systemer, der kan henfagres til en af de i dette pkt. naevnte begivenhe-
der(uanset hvem der star for driften af systemerne), lovforskrifter, myndighedsforanstaltninger eller
lignende, indtruffet eller truende krig, oprar, borgerlige uroligheder, naturkatastrofer, strejke, lock-
out, svigt i stramforsyning eller telekommunikation, sabotage, terror, haerveerk (herunder computer-
virus og — hacking) eller anden omsteendighed, som ligger uden for Udlejerens kontrol og som ikke
med rimelighed kunne forudses af Udlejeren.

Andringer

Enhver sendring af indholdet af denne Aftale, herunder bilag til Aftalen, skal veere skriftlig og under-
skrevet af de respektive tegningsberettigede for Parterne.

Ikrafttreeden
Aftalen treeder i kraft umiddelbart efter Aftalen er underskrevet.
Lovvalg og veerneting

Aftalen, herunder tvister vedrgrende Aftalens eksistens eller gyldighed, reguleres af dansk ret, bort-
set fra dansk rets international privatretlige regler.

Enhver tvist, der matte opst i forbindelse med Aftalen, herunder tvister vedregrende dens eksistens
eller gyldighed, skal afggres endeligt ved voldgift efter de regler for behandling af sager, der er ved-
taget af Voldgiftsinstituttet, og som geelder pa tidspunktet voldgiftssagens anleeg.

Voldgiftsinstituttet udpeger tre voldgiftsdommere, herunder voldgiftsrettens formand. Voldgiftsretten
skal have szede i Kagbenhavn. Voldgiftssager fares pa dansk.
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[Underskriftsside(r) falger]
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